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HAKIJA
Pyykkdnen Yhtiot Oy
Puolangantie 10, 88300 Paltamo

RAKENNUSPAIKKA:

Kiinteistétunnus: 205-404-4-116

Osoite: Vanha Viitostie 177, 87250 Kajaani
Pinta-ala: 32300 m2

Rakennusoikeus: 1000 k-m2

KUVAUS

Kyseessa on Tikkapuro-Heinimdaki-Parsansuo osayleiskaavan alueella sijaitseva pinta-
alaltaan 32 300 m2 kiinteistd 250-404-4-116, joka sijaitsee Kajaanin keskustasta noin
5 km koilliseen. Kaavassa koko kiinteistd on osoitettu sijoittuvaksi maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle M-2. Kiinteistolla harjoitetaan hakijan toimesta talla
hetkella kaavassa alueelle sallittua maa-ainesten ottoa ja siihen liittyvaa toimintaa.
Alueella on vesi- ja viemariverkko, johon rakennus voidaan liittaa. Kiinteistolla on
ennestaan teleoperaattorin masto ja pinta-alaltaan 9 m2 laitetila.

Hakija on kiinteiston omistava maanrakennusalan yritys, joka toiminnan edistamiseksi
ja vahvistamiseksi tarvitsee alueelle korjaamo- ja toimitilaa. Hakija hakee
poikkeamislupaa osittain 2-kerroksisen, toimisto- ja sosiaalitilat sisaltavan,
korjaamorakennuksen rakentamiseen. Uuden rakennuksen suunniteltu
kokonaiskerrosala on 1490 k-m2. Hakijalla on alueelle voimassa olevat ymparisto- ja
maa-ainestenottoluvat.

Hakemuksen asemapiirroksen mukaan suunniteltu rakennus sijoittuu noin 37 metrin
etaisyydelle kiinteiston tien puoleisesta rajasta alueelle, jossa on jo aiemmin suoritettu
maantayttoja. Suunnitellun rakennuksen pohjapinta-ala noin 1000 m2.
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Korjaamorakennuksen lisaksi piha-alueelle on suunniteltu 32 autopaikkaa, seka
autokatos hallirakennuksen takaseinustalle. Sisaantulon vasemmalle puolelle
viheralueelle on suunniteltu tilanvaraus noin 2 m korkealle mainostaululle.

Poikkeamislupahakemus 18.12.2024 (saapunut 03.01.2025), oheisliite

Poikkeamisen tarve
Rakentamislaki 57 &

Hakija hakee poikkeamislupaa kaavan rakennusoikeuden ylittavan
korjaamorakennuksen rakentamiseksi. Haettava rakennusoikeuden ylitys kiinteistolla
on 490 m2 eli ylitys on huomattava.

Poikkeamisen toimivalta

Kajaanin kaupungin hallintosaantd 27 § KV 10.12.2024, voimaantulo 1.1.2025.
Ymparistdteknisen lupajaoston tehtavat ja toimivalta, kohta 1: Toimivalta
poikkeamisluvan mydntamisesta on Kajaanin kaupungin ymparistoteknisen
lautakunnan lupajaostolla.

KAAVATILANNE

Alueella on 26.3.2021 voimaan tullut Tikkapuro-Heinimaki-Parsansuo osayleiskaava.
Kaavassa hakemuksen kohdetta koskee kaavamerkinta M-2, maa- ja
metsatalousvaltainen alue: Merkinndlla osoitetaan pédasiassa maa- ja
metsatalouskdyttodn tarkoitettuja alueita. Aluetta voidaan kayttdd myos
erityislainsééddnnon ohjaamana maa-ainestenottoon ja siihen liittyvaén toimintaan.
Rakennuspaikalle saadaan rakentaa kyseistd toimintaa palvelevia rakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 1000 k-m?2. Kiinteiston tienpuoleisella sivulla on
sdilytettava tai istutettava vahintddn 20 m leved kasvillisuus tai puustovyéhyke.

Yleiskaavassa kiinteiston viereen on merkitty yhdystiena toimiva Vanha Viitostie
(maantie 8807) seka kiinteiston puolelle sijoittuva erillinen kevyen liikenteen vayla.
Yleisten kaavamaaraysten mukaan: TV- ja M-2 alueilla rakennuslupa voidaan myéntdadé
suoraan yleiskaavan perusteella. Alueen laheisyydessa ei ole asemakaavaa, eika
sellaista ole suunnitteilla. Alueen suunnittelutarve on ratkaistu yleiskaavan laadinnan
yhteydessa.

LUONNONSUOJELU JA RAKENNETTU YMPARISTO

Alueella ei ole suojeltavia luontokohteita, rakennuksia eika muinaismuistolain
mukaisia kohteita. Alue ei ole pohjavesialuetta. Suunnitellun rakentamiselle
kohdistuvan alueen laheisyydessa, noin 100 metrin etaisyydella, on pieni noin 1,2 ha
kokoinen Parsanlampi.

Lahin vakituisen asumisen rakennus sijaitsee noin 150 m etdisyydella suunnitellusta
rakennuksesta ja muu ldheinen Parsansuon haja-asutus sijoittuu sen taakse
kauemmaksi rakennuspaikasta. Molemmilla alueen viereisilla kiinteistoilla on
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vastaavaa maanrakennusalan toimintaa, jota on harjoitettu alueilla jo useita vuosia.

KUULEMINEN

Kaupunki on kuullut kirjeitse viitta (5) rajanaapuria, joista yksi on jattanyt
muistutuksen hankkeesta.

Muistutuksessa pyydetaan huomioimaan tarvittavien PJV-putkien sijoittamisen olevan
kiellettya naapurin hallinnoimalle maa-alueelle. Muistutuksessa esitetaan PJV-putkien
sijoittamista KL-vaylan varteen, jossa kulkee jo aikaisempia putkia. Tall6in on kuitenkin
huomioitava naapurikiinteistolle johtavan liittyman pidemmalti perustetut tien
rakennekerrokset seka asfaltointi.

Vastine: Tarvittavien PJV-putkien sijoittaminen tullaan suunnittelemaan ja lopullinen
jarjestely tarkastelemaan rakentamislupavaiheessa.

Naapurinkuuleminen, oheisliite

Lisaksi kaupunki on kuullut Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualuetta kiinteistd6n rajoittuvan maantien 8807 osalta. POPELY
toteaa naapurinkuulemislausunnossaan (31.1.2025) muun muassa, etta
asemapiirroksen mukaan suunnitellut rakennukset sijoittuvat maantien suoja-alueen
ulkopuolelle, eika silla ole niista huomauttamista. Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue muistuttaa, etta kiinteistdn hulevesia ei saa johtaa maantien
kuivatusrakenteisiin, mika tulee huomioida rakennushankkeen suunnittelussa. Lisaksi
lausunnon mukaan kiinteistolla on liittyma maantielta tieosoitteessa 8807/3/4836
oikea. Liittyman kayttotarkoitus on elinkeinon harjoittaminen yleisesti. Mikali liittymaa
levennetaan tai muuten parannetaan tai muutetaan rakentamisen yhteydessg, tulee
hankkeen toteuttajan hakea liittymalupa Pirkanmaan ELY-keskuksesta.

Naapurinkuulemislausunto Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (31.1.2025), oheisliite

Lisatietoja asiasta antaa kaavasuunnittelija Minna Vayrynen p. 0401319437,
sahkdposti muodossa etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistoteknisen lautakunnan lupajaosto myontaa poikkeamisluvan seuraavin
perusteluin ja ehdoin:

PERUSTELUT

Hakija perustelee poikkeamista: "Yritys tarvitsee korjaamo- ja toimitilaa (korjaamo,
toimisto- ja sosiaalitilat) ja tilantarve on suurempi, kuin osayleiskaavassa maaritetty
suurin sallittu kerrosala. Kyseessa on maanrakennusalan yritys, jonka toiminta
palvelee osayleiskaavassa maaritettya alueen toimintaa.”

Hankkeessa suunnitellun hallin rakennusoikeuden ylitys syntyy hallin osittain 2-
kerroksisesta rakenteesta ja korkean 1-kerroksen hallitilan varastointiin kaytettavista
parvitiloista. Kokonaisuudessaan hankkeeseen suunniteltu kerrosala on noin 4,6 %
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kiinteiston pinta-alasta. Lisarakennusoikeuden myontamisen vaikutukset eivat ole
ympariston kannalta merkittavia. Rakennuspaikalla on jo olemassa olevaa kaavan
mukaista maanrakennustoimintaa, jota rakennushanke tukee ja mahdollistaa hakijan
elinkeinon toimintaedellytysten edistamisen ja hanke sopii ymparistéon. Hanke on
kiinteiston tarkoituksenmukaista rakentamista ja silla on positiiviset yritysvaikutukset.

Rakennuspaikka

- tayttaa RakL 45 §:n seka rakennusjarjestyksen rakennuspaikkaa koskevat
sijoittamisen edellytykset

- on liitettavissa vesi- ja viemariverkkoon

- on liitettavissa sahkdverkkoon

- rakennuspaikalle on olemassa sen kayttotarkoitusta vastaava tieliittyma.

Edelld mainituin perusteluin RakL 57 8:n mukaisesti mydnteinen poikkeaminen

- ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle

- eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

- eivaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

- ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

EHDOT

Yleiskaavan maaraykset ovat voimassa muilta kuin rakennusoikeuden ylityksen osalta.
Rakentamislupa- ja rakentamisvaiheessa on varmistettava kaavamaarayksessa
maaritetty 20 metrin kasvillisuus tai puustovydhykkeen toteutuminen.

Ymparistonsuojeluviranomainen on tuonut esille, ettd rakentamisessa on kiinnitettava
huomiota mahdolliseen pilaantuneeseen maaperaan seka pintavesien johtamiseen.
Rakentamisen aikana ei saa aiheutua lahelld sijaitsevan Parsanlammen veden laadun
vaarantumista.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 § ja 64 §
Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaseksi tulosta. (RakL 187 8)

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakentamislupa.

Maksut

Mydnteinen paatos 600 €. Kielteinen paatos 50 % lupamaksusta.
Paatos

Hyvaksyi.
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Tiedoksi
Hakija, hakijan asiamies, Kainuun ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
muistutuksen tehnyt naapuri
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Paatos on julkaistu Kajaanin kaupungin verkkosivuilla 21.2.2025.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta laaditun otteen
oikeaksi todistaa

Kajaanissa 25.2.2025

Salla Hauska
poytakirjanpitaja

Tama on paatoksen virallinen tiedoksianto.
Kuulutus 21.2.2025.

Paatoksen antopaiva 25.2.2025.
Valitusaika paattyy 3.4.2025.

Tiedoksianto asianosaiselle
Ote
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Hallintovalitus
88

Hallintovalitus
VALITUSOSOITUS (poikkeamisluvat)

Ymparistdteknisen lautakunnan lupajaoston paatékseen saa hakea muutosta
valittamalla Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella.

Valitusaika

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen (paatoksen antopadivamaara kay ilmi
paatdksestd) ja sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin kun se on annettu.
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa lupajaoston paatoksen antopaivasta, sita paivaa
lukuun ottamatta. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tahi arkilauantai, saa valituksen toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelmassa ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin ja mita muutoksia paatokseen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos
valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa taikka jos
valituksen laatijana on muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myds taman
nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitettava
valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudelle. Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen
viraston aukioloajan paattymista. Valituskirjelman ja muiden valitusasiakirjojen
lahettaminen postitse, sahkdisesti tai lahetin valityksella tapahtuu lahettajan omalla
vastuulla. Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituskirjelman toimittamisesta faksina tai sahképostina sdadetaan tarkemmin
sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003).

Valitusviranomainen on Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 OULU
Postiosoite: PL 189,90101 OULU
Sahkdposti: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Puh. 029 56 42800 (vaihde)
Virka-aika: klo 8.00-16.15

Valituksista perittavat maksut

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan peritaan oikeudenkayntimaksuja ja
hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja suoritetuista toimenpiteista
hallinto-oikeudessa 310 euroa, ellei valittaja edella mainitun lain 7 8§:n nojalla vapaudu
maksuvelvollisuudesta. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta
muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei tuomioistuinmaksulain 9 §:n
nojalla perita. Maksua ei mydskaan perita tuomioistuinmaksulain 5 8.ssa erikseen
saadetyissa asioissa eika saman pykalan 15- kohdan perusteella mydskaan asioissa,
joiden kasittely tuomioistuimessa on muualla laissa saadetty maksuttomaksi.
Maksuvelvollinen on tuomioistuinmaksulain 6 8:n nojalla vireillepanija ja maksu on
valituskirjelmakohtainen.
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